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STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU Molakova 2142/2, Brno

CAST PRVNi VSEOBECNA USTANOVENI

Cl 1

Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastnikl je pravnicka osoba zalozena za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku; pfi
naplfovani svého Ucelu je zpuUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnik
nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich
spole€nikem nebo ¢lenem.

Spolecéenstvi vliastnikll je zaloZzeno za Ucelem spravy domu &.p. 2142, zpUsob vyuziti bytovy dim, v ¢asti obce
LiSen, ktery je postaven na pozemku p.¢. 6099 zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim Gazemi LiSen, jenz je
zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,
Katastralni pracovisté Brno mésto, na listu vlastnictvi Cislo 7319 pro obec Brno, katastralni uzemi LiSen, a za
ucelem spravy shora uvedeného pozemku p.¢. 6099 zastavéna plocha a nadvofi.

VSechny jednotky ve shora uvedeném domé byly vymezeny podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlm a nebytovym
prostoriim a doplfiovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytud).

Spolecenstvi vlastnikd vznika dnem zapisu do vefejného rejstfiku.
Spolecéenstvi vlastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Spolecenstvi vlastnikd mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Uéely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spoleéenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Spolecéenstvi vliastnik(l pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li
vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spole¢enstvi vlastnika viastniky jednotek pfi uplatfiovani
téchto prav.

CL I

Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spole€enstvi zni: Spolecenstvi vliastnikl jednotek Molakova 2142/2, Brno.
Sidlem spolecenstvi je: Molakova 2142/2, LiSen, 628 00 Brno.

CAST DRUHA PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CL 1

Sprava domu

Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo nebo ji zajiStuje prostfednictvim smlouvy se subjektem, ktery se
spravou domu zabyva (dale jen ,spravce®).

V souvislosti se spravou domu muze spole€enstvi uzavirat smlouvy. Jejich pInéni kontroluje a v pfipadé
potfeby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrZby a oprav spole¢nych &asti domu,
c) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvod,
d) revizi a oprav spoleCnych ¢&asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu

odpadnich vod, vzduchotechniky, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé, pokud se vdomé nachazeji, a dalSich technickych zafizeni domu,

e) administrativni a operativné technické c&innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

f) stavebnich Uprav spole¢nych ¢asti domu,

g) spravy jednotek a spole¢nych ¢asti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech &lenli spoleéenstvi,

h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpisu a technickych postupu ve spojeni se
spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti muzZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi spoleénych ¢asti domu a odpovédnosti ¢lenu statutarnich organi,
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c) najmu spolecnych ¢asti domu.
d) najmu bytl nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spole¢enstvi viastnik(.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 3) a 4) a uplatfovani narokl z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

PFi plnéni Ukolu podle pravnich predpist a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedk( od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku“), vedeni evidence plateb ¢lenu
spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

b) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spole€enstvi, zfizeni uétu u
banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

c) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

d) vedeni evidence ¢lenl spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli zejména
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleCnych &asti (sluzby), napfiklad dodavky elektfiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, dodavky tepla, uklid spoleénych prostor, provoz a udrzba vytahu apod. V ramci této
Cinnosti spole€enstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

a) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen sluzeb stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu a vyudtovani pfijatych zaloh na
jednotlivé Eleny spole€enstvi,

b) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami v€etné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti, zejména technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢&lendm spolecenstvi véetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu pfisluSnych ustanoveni ,zakona“, spoleCenstvi dale zajistuje
zejména:

a) vc&asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych organem spolecenstvi,
b) fadné hospodareni se svym majetkem a s vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

CLIV

Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem
Spoleéenstvi mize uzavfit smlouvu o spravé domu se spravcem.
Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) odmeénu spravce, pfipadné zpUsob jejiho stanoveni,

b) vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat,

c) zplsob hospodareni s pfispévky na spravu domu a zalohami na sluzby v€etné zpusobu jejich evidence,

d) povinnost spravce predlozZit jednou ro&né shromazdéni zpravu o jeho &innosti, zejména o finan&nim
hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu,
jakoz i jinych skute&nostech, povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvéleni organu spole€enstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani

e) povinnost spravce pfed ukon&enim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a pfedat
vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti.

Smlouvu spolecenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odst. 1) az 3) nemuze byt dot€ena vyluéna rozhodovaci plsobnost
organu spolecenstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto stanov.

CAST TRETI CLENSTVi VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
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ClL. v

Vznik ¢lenstvi
Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi viastnikud ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

Cleny spolegenstvi vlastnik(i se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spole€enstvi viastnikd vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
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a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnik( v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spole€enstvi vlastnikd,

b) dnem nabyti vliastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spoleéenstvi vlastnik(.

PFi pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikd povinnost
vyporadat pFispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni ucinnosti
pfevodu.

Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.

Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni, jsou povinni ur€it a zmocnit spravce spole¢né veéci, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi vlastnikd. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé vyboru
spolecenstvi.

Cl. vI

Seznam ¢lenu spolecenstvi vliastniki

Spolecenstvi vlastnikll vede seznam ¢lend spoleéenstvi vlastnikd. V seznamu ¢élent spolecenstvi vlastniku
musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikd uvedeno:
a) jméno a pfijmeni,
b) datum narozeni,
c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
k pozemku a domu,
d) doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu, (dale jen doru€ovaci adresa), v pfipadé, ze
neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
e) e-mailova adresa
f) spole¢ny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném jméni manzel(,
g) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢&lenu spoleéenstvi vlastniku je zpFistupnén ¢lendm spoleéenstvi vlastnikd.

Cleny spolegenstvi vlastniku, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi vlastnikd, zapiSe spoledenstvi
vlastnikGl do seznamu ¢lent spolecenstvi viastnik(l neprodlené poté, kdy ¢len spole€enstvi vlastnikd oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spole€enstvi vlastniki dozvi o této skute¢nosti jinym
zpusobem.

Kazdy €len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spole€enstvi vlastnikd na jeho naklady potvrzeni s vypisem
ze seznamu Clenl obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto Udaje byly vymazany. Namisto
zemrelého ¢lena muze o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, mdze o vydani
potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Cl. VI

Clenska prava a povinnosti

Clen spolegenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi vlastnik( uvedena v pfisludnych
ustanovenich pravnich pfedpisu a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Uucastnit se vesSkeré cinnosti spoleCenstvi viastnikl zpusobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti, hlasovanim se podilet
na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organt spole€enstvi vlastnikd,

d) predkladat organiim spole€enstvi vlastnikll navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi viastnik(
a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb,

f) reklamovat pfipadné nesrovnalosti ve vyuctovani zéloh,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spole€enstvim vlastnikd a do podkladu, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky,

h) seznamit se, jak spolecenstvi vlastniki hospodafi a jak dm nebo pozemek spravuje,

i) nahlizet do ucetnich knih a doklad( spole¢enstvi viastnik(.

Clen spolegenstvi vlastnikd ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi vlastnik(i uvedené v
pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi schvalena v souladu s ob&anskym
zakonikem a témito stanovami,



b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spole€nych €asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu pravnimi pfedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenll spole€enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi obéansky zakonik, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikd jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sv(lj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech
domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych hodnot, h)
umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde -li o havarijni & obdobny stav, €ini vyzvu pisemné
vybor alespon 3 (tfi) dny pfedem,

h) oznamit bez zbyte€ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani
do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. X odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

i) oznamovat spoleCenstvi vSechny skute€nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu pfislusniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je
zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz
na poctu ¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni ode dne, kdy ke zméné doslo,

j) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

3) Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, kterym vyda domovni fad. V
domovnim fadu budou podrobné stanovena pravidla pro uzivani domu a jednotek.

4) Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat spole¢né Casti v mife, ktera je pro jejich uzivani obvykla, pfitom
nesmi spolecné ¢asti poskozovat &i nad miru pfiméfenou rusit &i omezovat ostatni vlastniky jednotek.

5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi vlastnik(l opravnéno ¢init opatfeni ke zjednani
napravy i v pfipadé, ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit
opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

6) Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svuUj byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné €asti domu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spole€enstvim
vlastnikl. Vlastnik je povinen vyvésit oznameni na nasténce spolecenstvi, s uvedenim jména, Cisla bytu a
odhadovou délkou stavebnich nebo jinych, napf. hlukem obté&Zujicich, uprav.

7) Vlastnik jednotky se zdrzi v8eho, co brani udrzbé&, opravé, uUpravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole&né Easti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim
vlastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii, a pro odecet nameéfenych hodnot.

8) P¥i poskozeni jednotky provadénim praci podle €l. VIl odst. 7) stanov, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spoleCenstvi vlastnika. Provadél-li viak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu
sam.

9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to v€etné své adresy mista trvalého pobytu, doru€ovaci adresy,
a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spole€enstvi vlastnik(i nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udajl
uvedenych v oznameni.

10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi viastnikl zmény v poétu osob, které maji
v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné 3 (tfi) mésice v jednom kalendarnim
roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobég; v takovém pfipadé oznami i jméno
a doruCovaci adresu této osoby.

11) Na navrh spolecenstvi vlastniki nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplUsobem podstatné
omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek.

Cl. v

Spoluvlastnictvi jednotky
1) Vlastnik jednotky mGze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spoleCenstvi
vlastniku. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou
formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi vlastnik(l jednotek bezodkladné dorugit zmocnéni
udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleCném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spoleCenstvi vlastnikl
pravomocné soudni rozhodnuti.
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Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi vlastnikl vykonava spolecny zastupce. Spole¢ny zastupce je mimo jiné
opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastniki a vykonavat na ném prava ¢lena
spole€enstvi vlastnikd, zejména podavat jménem spoluvlastnik(i jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych
usnesenich. VSichni spoluvlastnici jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava Clena
spolecenstvi viastnikd v8ak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni.

Cl. IX

Zanik Clenstvi ve spolec¢enstvi viastnikt
Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil zanika

a) prevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi viastnikl - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spole¢enstvi vlastnikl pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi viastnikd,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Spole¢né cClenstvi ve spoleCenstvi viastnikl zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spole€enstvi neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi.

CAST CTVRTA ORGANY SPOLECENSTViI
Cl. X

Spolec¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor.

Organ uvedeny v odst. 1) pism. b) je volenym organem spole&enstvi. Clenem voleného organu spolegenstvi
nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena takového organu je ten, kdo je pIiné svépravny a je bezihonny ve
smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem voleného organu nemusi byt
vlastnik jednotky. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemizZe byt soudasné ten, jehoz piibuzny v
fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spole€enstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je nesluditelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spole€enstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole€enstvi je zdvazkem osobni povahy. To v8ak nebrani tomu,
aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi &lend volenych organd spoledenstvi je pét (5) let. Clen voleného organu spoleéenstvi miiZze byt
volen opétovné.

Clenové voleného organu, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny do nejblizsi
schlze shromazdéni.

Voleny organ rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend. Zasedani voleného organu se svola vhodnym
zpusobem ve h(té nejméné sedm (7) dni pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad
jednani. Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.

Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na pozvance
ohlaSen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad
jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za U¢asti a se souhlasem vSech ¢lenl voleného organu.

Organ spolecenstvi hlasuje vefejné. Shromazdéni se muUze nadpoloviéni vétsinou hlasl pfitomnych ¢len(
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

10) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funk&niho obdobi zfunkce odvolan

shromazdénim.

11) Clen voleného organu spoledenstvi miize pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupi-li &len

voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym spole€enstvi vlastniku, zanika funkce uplynutim dvou (2)
mésicu od doruceni prohlaseni.



1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

Cl. XI

Shromazdéni

NejvysSim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi v3ichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet
hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Clen spolegenstvi miize sva prava na shromazdéni vykonavat osobné nebo prostfednictvim zplnomocnéného
zastupce. PIna moc k zastoupeni ¢lena spole€enstvi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni
zastupce. Podpisy na pIné moci nemusi byt ufedné ovéreny.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi
vlastnik( a spravé domu, jakoz i celkové vyse prFispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuétovani nebo vyporadani nevy€erpanych pfispévku,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplUsobu rozucétovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani
i. o Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

ii. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

iii. o uplném nebo ¢aste€ném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

iv. 0 zmeéné podilu na spole€nych &astech,

v.  0zméneé v ur€eni spolecné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

vi. 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevySuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy ur€i néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
i. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje Castku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco
jiného,

iii. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spole€enstvim vlastnik(l véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urleni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
éinnosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svold shromazdéni i
z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich. Shromazdéni
bude svolano do 30 (tficeti) dnGi od doruceni této zadosti. Neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolecenstvi vlastniki sami ve Ihité 90 (devadesat) dni .

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou. Pozvanka se ¢leniim muaze vhodit do schranky nebo zaslat na
e-mailovou adresu. Pozvanka se sou€asné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi. VyvéSenim na
vyvésce se pozvanka povazuje za dorucenou. Za platnou e-mailovou adresu se povazuje adresa uvedena v
seznamu &lend. Clenové maiji povinnost tuto adresu aktualizovat, neugini-li tak, jde tato skuteénost k jejich tizi.

Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 (patnact) dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdeéni.

jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru spolecenstvi vlastnikd; v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle &tvrté véty odst. 4) tohoto Cl. Xl. fidi jednani shromazdéni vlastnik jednotky zmocnény
timto svolavatelem, popfipadé témito svolavateli.

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasi. K pfijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zakon
vyzaduji vysSSi pocet hlasu. K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni stanovy spolecenstvi, je tfeba souhlasu
alespon ftfi pétin hlast pfitomnych ¢len spoleCenstvi. K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikim
jednotek velikost podild na spoleénych ¢astech anebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu, jinak
nez v disledku zmény podill na spole€nych &astech, je tfeba souhlasu vSech viastnik( jednotek.

TFrictvrtinové vétsiny hlasl pfitomnych ¢len( spole€enstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o



a) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odst. 3) pism. g) iv,
b) zméné zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
c) rozdéleni zisku z hospodareni spoleCenstvi.

10) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu vSech ¢lent
spole€enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spoc€ivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spoleCnych ¢&asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢&astech domu, postacuje souhlas vétSiny pfFitomnych c&lend
spolecCenstvi.

11) Vlastnici jednotek, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky nebo se jednotka nachazi v jejich spole€éném jméni
manzelll, maji spole¢né tolik hlasl, které odpovidaji velikosti jejich podilu na spoleénych &astech, pficemz
hlasovaci pravo s témito hlasy vykonava jimi pisemné urceny spravce spolecné véci.

12) Je-li pro to dllezity divod, muze pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi viastnik(l, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdlezitosti rozhodl; v ramci toho muze téz navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi (3) mésict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

13) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
usnaset se.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Svolavatel je povinen zajistit
vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 (tficeti) dnli od jeho ukonéeni. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

15) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi
byt uschovany v kancelafi spole€enstvi nebo u predsedy spoleCenstvi. Zapis bude zvefejnén na webu
spolecenstvi viastnikd.

CL. Xl

Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

—_

) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani.

2) Obdobné muze byt konano i v jinych dulezitych zalezitostech spolecenstvi pfi spravé domu, vzdy vSak jen o
jediné zalezitosti, mimo volby organl spolecenstvi.

3) Navrh musi obsahovat alesporfi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo uUdaj, kde jsou
uverejnény, a udaj o lhaté (minimalné patnact /15/ dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vy3si poCet hlasu.

6) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami
jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady
spoleéenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Cl. X1

Vybor spoleéenstvi

1) Vybor fidi a organizuje béznou ¢innost spoleenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, ktery za svou c&innost odpovida vybor spoleCenstvi vlastnikd
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalSim &lenem vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor ma tfi (3) ¢leny. Pfedsedu voli vybor z fad
svych ¢lenu a z funkce pfedsedy ho odvolava.

4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi €innost vyboru, organizuje béZnou ¢&innost spolecenstvi. Vybor
kona schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenu
vyboru. V pfipadé rovnosti hlasi ma hlas pfedsedy pravo rozhodovaci. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.



5)

7)

1)

2)

3)

4)

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména

a) zajisStuje zalezitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti spole€enstvi podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu c&innosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdeéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich €innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
vCetné udajl o pouziti a stavu pfispévkll na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni u€etni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym viastnikiim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkt nebo preplatkd,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti vici tfetim
osobam a v€asné uplatrfiovani pohledavek spolecenstvi,

j)  vymaha pInéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek k tomu pfislusnym organem spole€enstvi podle
zakona a podle téchto stanov.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi

a) vsouladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni jednani jménem
spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici dodavatellm
potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk( nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfislusnym soudem.

V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce
souhrnné &astky 50 000 K¢, (slovy: padesat tisic korun Ceskych), dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 50 000 K¢&
(slovy: padesat tisic korun &eskych);

b) o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych €asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych
pfipadech ¢astku 2 000 K& (slovy: dva tisice korun ¢eskych) v priméru na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

a) pan Ing. Vladimir NeSpor, nar. 12. 2. 1953, trvaly pobyt a bydli§té Brno, Molakova 2142/2, PSC 628 00,
b) pani lveta Lanska, nar. 31. 8. 1968, trvaly pobyt a bydli§té Brno, Molékova 2142/2, PSC 628 00,
c) pani Ing. Andrea Metelkova, nar. 14. 6. 1969, trvaly pobyt a bydli§t&¢ Brno, Molédkova 2142/2, PSC
628 00.
Cl. XIv

Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

Shromazdéni mulze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢&innosti nebo dohody o
provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén c&init za spoleCenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odst. 1), musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odst. 1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zameéstnance k jednani za
spolecenstvi.

Pusobnost podle odst. 1) a 2) nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CAST PATA PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANiI SPOLECNYCH CASTI

1)

Cl. XV

Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu budovy a pozemku, na némz je budova postavena, jakoz i pozemku funkéné
souvisejicich, je spole€enstvi vlastnik(. Spolecenstvi vliastnikll je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o



2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

zajiStovani nékterych Cinnosti spravy budovy a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava budovy a pozemk( zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniku
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o budovu a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych &asti, jakoZ i Cinnosti
spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleCnych &asti budovy modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pristavbou, stavebni dpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zarizeni v budové slouzicich v§em spoluvlastnikiim budovy.

Spolecenstvi vlastnik(l pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim
mUze pouze pro Ucely spravy budovy a pozemku.

Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou upravena téz v Cl. Il a IV t&chto stanov.
Cl. XVI

Uzivani spoleénych ¢Easti

Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouzit vlastnikim jednotek
spole¢né.

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
¢lenu spolecenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatficich k vybaveni budovy ve spole¢nych
Castech a je povinen fidit se stanovenymi pozarnimi pfedpisy.

V pfipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len spole€enstvi
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach budovy a na domé umistovany pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru spoleCenstvi, tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného
organu statni spravy, jeli ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se &len spole€enstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Clen
spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podavani informaci
vyborem spoleCenstvi.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé, kde jsou domovni uzavéry vodovodu a dalSich dilezitych
zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu uréeném.

Kazdy &len spole€enstvi je povinen si pfi uZivani jednotky po€inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lenl spolecenstvi.

CAST SESTA PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTV VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi viastnikii
PFijmem spoleCenstvi viastnikd jsou zejména

a) prispévky vlastnik(i jednotek na spravu domu a pozemku podle &l. XVIII stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévkl na spravu domu a
pozemku podle ¢l. XVIII stanov,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z ddvodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢€l. XIX stanov, v€etné nedoplatkd z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostora v
domé s byty,

d) uroky z vkladll na bankovnich uétech spole€enstvi vlastnika,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl a bonifikace za pfiznivy Skodni
pribéh a

g) pFijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika.

PFijmem spole€enstvi viastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé, ze
jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi vlastnik(; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spole¢nych &asti s platbami najemného a s



Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani a
c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

3) Vydaje spole¢enstvi vlastnik na spravu domu a pozemku jsou naklady na:

4)

5)

6)

a) provoz, opravy, Udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domé,

b) pojisténi, véetné pojisténi odpovédnosti ¢lenu vyboru,

c) Clenstvi ve vybraném zajmovém sdruzeni,

d) vydaje spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

e) prispévky uréené na odmeéfovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢len( jejich organd tj. odménu ¢len(
volenych organu spolecenstvi, bude-li shromazdénim schvalena,

f) dan z pfijmu, popf. dal§i dané, ulozi-li to pravni predpisy,

g) odmeénu osoby, ktera ma zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, byla-li takova osoba
shromazdénim ur€ena,

h) zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U¢td spolecenstvi vlastnik,

i) rozuctovani a vyuétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v€etné provedeni odeétl hodnot z
pomérovych méfidel spotfeby vody,

j) pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocita¢ v€etné softwarového vybaveni
a jeho odpisy,

k) provoz kancelafe spoleCenstvi, napfiklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li
samostatné mérena, postovné, poplatky ufadim spojené s provozem domu, kolky, uhrady za odborné
posudky soudnich znalcu, dafiovych poradcl apod., nakup specialnich tiskopis pro provoz domu,
poplatky za nakup a odeslani slozenek v pfipadé zaslani preplatku vyuctovani sluzeb &i jinych plateb.

Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a pfedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni
rozpoctu rozhodlo nejpozdéiji do 20.12. (slovy: do dvacatého prosince) roku pfedchazejiciho tomu, pro ktery se
rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodareni s finanénimi
prostfedky v bézném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spole¢nych
¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky pInéni rozpoc€tu schvaluje shromazdéni vramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnika.

Cl. XVl

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpUsob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi viastniky

1)
2)

3)

4)

jednotek
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhaté uréené shromazdénim.
Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou naklady na:

a) odmeénovani ¢lend vyboru vE. pojistného na vefejnopravni pojisténi,

b) vedeni ucetnictvi,

c) vlastni spravni ¢innost dle téchto stanov,

d) zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Uctl spolecenstvi vlastnikd,

e) rozucétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné provedeni odec¢td hodnot
z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuc¢tovani nakladi na teplo,

f) pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni &innost, napf. pocita¢ vetné softwarového vybaveni a
jeho odpisy,

g) vydaje kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelafské
potfeby, postovné, spotifeba elektfiny, je-li samostatné méfena, v&. pofizeni dlouhodobého majetku,
telefony, postovné, cestovni nahrady aj.

h) vydaje spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku v¢. nakladd na
notare,

i) ostatni vydaje podobné povahy pro rozvrzZeni.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku podle &l. XVII, odst. 3) se rozvrhnou podle podilu na spoleénych
Céastech.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi viastnik(l povinnost vyporadat pfispévky na
spravu domu ke dni G€innosti pfevodu. Spolecenstvi vliastnik( vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost
potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné, Ze
takové dluhy nejsou.

Cl. XIX

Pravidla pro pfrispévky na uhradu cen sluzeb a pro zptisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi

1)

10

vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty
(dale jen ,sluzby“) a postup pfi ur€ovani zaloh za sluzby, rozuctovani, vyucétovani a vyporadani nakladd na
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2)

3)

4)

5)

7)

sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé,
umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a Cisténi vertikdlnich &asti vzduchotechniky
a odvoz komunalniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ih(té placeni zaloh a o zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky
rozhoduje shromazdéni. Zmeéna zplsobu rozuétovani je mozna vzdy az po uplynuti zuétovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni
podil z pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuc&tovaciho
obdobi, anebo z nakladi odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodomér(i ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé,
rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby
vody,

b) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle po&tu kabelovych zasuvek,

c) osvétleni spole€nych prostor vdomé, uklid spole€nych prostor vdomé, popfipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle pocCtu osob, které maji v byté domacnost a bydli
v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné 3 (tfi) mésice v jednom kalendarnim roce.

V souladu s €l. VIl odst. 1) pism. e) ma kazdy ¢len spole€enstvi viastnikl pravo obdrzet vyuctovani zaloh na
Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésicu od skonceni zUc&tovaciho obdobi. Vyuctovani se
doruci ¢lenim spole¢enstvi na oznamenou doru¢ovaci adresu (ma se za to Zze doru¢ovaci adresou je i email) a
zaroven se uverejni informace o provedeném vyuétovani na vyvésce v domé. Od doruéeni vyuctovani bézi
¢lenlim spolecenstvi Ihiita 30 (tficet) kalendarnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuétovani.
Po uplynuti této reklamacéni Ihaty jiz reklamovat vyuaétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskute¢néno do 30 (tficeti) dnl od doru€eni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné
nejpozdéji ve lhaté 3 (tfi) mésiclt ode dne doruceni vyuétovani ¢lenovi spolecenstvi.

Na naklady na sluzby jsou &lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné spole¢né s pfispévkem
na spravu domu a pozemku jak je vySe uvedeno vzdy k 15. (patnactému) dni pfislusného kalendarniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skute¢nych nakladd pfedchazejiciho zu¢tovaciho obdobi, kterym je
kalendarni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladu pro dany kalendafni rok.

CAST SEDMA ZRUSENIi SPOLECENSTVI VLASTNIKU A ZAVERECNA USTANOVENI

1)

2)

3)

4)

Cl. XX

Zruseni spolecenstvi vlastnik
Spolec¢enstvi vlastnikd se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnik( jednotek Ize spoleenstvi vliastnik(l zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné, nebo pokud
pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5.

PFi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spole€enstvi pfechazeji dnem jeho zaniku
na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech.

Cl. XXI

Zavérecna ustanoveni

Pro zalezitosti, které nejsou v obCanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi vliastnikl
jednotek, se pfiméfené pouZiji ustanoveni ob&anského zakoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o
shromazdéni delegatd, dil¢ich ¢lenskych schizich a o nahradni ¢lenské schiizi.

V dobé pfijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostor v domé s byty zédkon &. 67/2013 Sb.

V dobé pfijeti stanov nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni pfedpis k obéanskému zakoniku,
upravuje: zplUsob vypoltu podlahové plochy bytu, stanovi, které Casti domu jsou spoleéné a stanovi
podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, plati ustanoveni téchto pfedpisu.



