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DOMOVNI RAD

SPOLECENSTV VLASTNIKD JEDNOTEX Molakova 214212, Lised, 628 00 Bro

Za Ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v domé, k zaijisténi podminek fadného uzivani bytovych jednotek a spolecnych prostor v domeé a v zajmu toho, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi zajistujici vSem obyvatelim domu vykon jejich prav, vydava spolecenstvi viastnikti jednotek (dale jen spolecenstvi) tento domovni fad.

Cl1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zpudsob
uzivani bytovych jednotek, spole¢nych pro-
stor a spole¢nych ¢asti domu. Pficemz z&-
kladni Gprava vzdjemnych prav a
povinnosti je stanovena ob&anskym zéko-
nikem a stanovami spolecenstvi.

€2
Zakladni pojmy
1. Bytovou jednotkou se rozumi mistnosti,

uréené k bydleni podle ProhlaSeni viast-
nika a Kupni smlouvy.

2. PrisluSenstvim bytové jednotky jsou ve-
dlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu,
aby byly s bytovou jednotkou pouzivany
(napf. sklepni box).

3. Nebytové prostory jsou jednotlivé mist-
nosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho dfadu ur€eny k
jinym Gceldm nez k bydleni (napf. k pod-
nikatelské  ¢innosti, spoleGenské, za-
jmové ¢innosti). Nebytovymi prostory
nejsou pfisluSenstvi bytu ani spole¢né
prostory (asti) domu.

4. Spole€nymi prostory domu jsou Casti
domu ur€ené pro spole¢né uzivani
zejména: vchody, schodisté, chodby, su-
Samy, kocarkamy, kolamy, hospodaiské
mistnosti, a vytahové prostory.

5. Spole€nymi €¢astmi domu jsou zejména:
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodo-
rovné konstrukce, vytahovy prostor, roz-
vody tepla, rozvody studené a teplé
vody, plynu, elektfiny, kanalizace, hro-
mosvody, rozvody spolec¢né antény, za-
bradli a stfigky balkon( a lodZii a dalsi
predméty ¢&i instalace provedené na na-
klady spolecenstvi.

6. Obyvatelem domu se rozumi vlastnik
nebo najemce bytu a osoby s nim spo-
le¢né bydlici.

CL3

Prava a povinnosti viastnikd a najemcuti

bytovych jednotek

. Prava a povinnosti vlastnik(i a ndjemcl

bytovych jednotek upravuje obcansky
zakonik, stanovy spoleCenstvi a jiné
platné predpisy.

2. Vlastnik ¢i ndjemce je povinen Fadné uzi-
vat bytovou jednotku a spoleéné prostory
domu v souladu s platnymi pfedpisy.

3. Vlastnici ¢i najemci bytovych jednotek
jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat,
aby v domé bylo vytvoreno prostfedi, za-
jistujici ostatnim vlastnikdm ¢&i najem-
cim wvykon jejich prav spojenych s
bydlenim a uzivanim spolecnych prostor
domu. Podminkou pro neruSeny vykon
jejich prév je respektovani dobrych
mravl, kdzen, udrzovani Cistoty a po-
fadku. V pripadé, prenechani bytu do
prondjmu dalSim osobdm, je povinen
viastnik zajistit, aby najemnici byli sezna-
meni s timto domovnim fadem.
Vlastnik ¢i ndjemce bytové jednotky je
povinen po predchozim oznameni
umoznit vstup do bytové jednotky za
ucelem zjisténi technického stavu jed-
notky, provedeni odectu studené a teplé
vody, vymény méfidel, odpis tepla a re-
vizi plynu. Rovnéz tak v pfipadé oprav a
udrzby véci podle ¢l. 2, bod 5. V pfipa-
dech jako je ohrozZeni Zivota a zdravi
osob nebo bezprostfedné hrozici Skoda
na majetku, maze byt zajisténo zpfistup-
néni bytové jednotky policii i bez sou-
hlasu vlastnika ¢i najemce.
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5. Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky je
povinen predat vyboru spolecenstvi ad-
resu a telefon osoby, ktera je zplnomoc-
néna ke zpfistupnéni jednotky.

6. Vlastnik ¢i najemce je povinen na své
naklady udrzovat bytovou jednotku ve
stavu zpuUsobilém fadnému uzivani a
véas provadét potfebnou udrzbu a
opravy.

7. Vlastnik ¢ najemce bytové jednotky je
povinen na své naklady odstranit a na-
hradit veskeré Skody a Ujmy, které zpG-
sobi na spolecnych ¢&astech domu.
Nahrada $kod musi byt provedena do 30
kalendamich dnt od doruceni vyzvy k je-
jich odstranéni..

8. Neodstrani-li viastnik &i najemce bytové
jednotky zavady, za které odpovida, ma
vybor spolecenstvi pravo po pfedchozim
upozomeéni nechat provést opravy na
jeho naklady.

9. Vlastnik ¢i najemce je povinen zdrzet se
takovych Uprav bytové jednotky, kterymi
by byla ohroZzena staticka bezpetnost
konstrukci nebo naruena ¢innost tech-
nického zafizeni domu.

10. O zamyslenych stavebnich Gpravach
jednotky je vlastnik povinen informovat
ostatni viastniky v pfedstihu na nasténce
s uvedenim doby provadéni. Pfitom je
odpovédny za fadné projednani se sta-
vebnim Ufadem, pokud to charakter
praci vyzaduje.

ClLa
Uzivani spolec¢nych ¢asti (prostort a
zafizeni) domu

1. Spole¢né prostory se uzivaji jen k Gce-
Itm odpovidajicim jejich povaze a puU-
vodnimu ur€eni nebo urceni, které bylo
odsouhlaseno na spole¢né schiizi viast-
nik(l a najemcl.

2. Umistovani jakychkoliv pfedmétd, ne-
patficich k vybaveni domu, neni ve spo-
leCnych prostorach dovoleno. Zejména
je zakazano trvale zde odkladat ¢i skla-
dovat nepotfebné - odlozené véci. Toto
ustanoveni se nevztahuje na drobné
predméty jako stolicky, botniky, rohoze
apod.. Komunikaéni trasy, které vedou k
vychodu objektu, jako jsou schodisté a
prilehlé chodby musi byt vzdy volné, pro-
toZe jsou Unikovymi cestami v pfipadé
pozaru.

3. Neni dovoleno znemoziiovat pfistup ke
spole¢nym zafizenim domu, jako jsou
napfiklad uzavéry hydrantl, hasici pfi-
stroje, kanalizaéni Cistici otvory, méfice a
jind podobna zafizeni.

4. Je zakdzano vstupovat na stfechu

domu. P¥istup je povolen pouze povére-
nym osobam a odbomnym firmam za
Ucelem opravy a Udrzby. Umistovani ex-
temich zafizeni (antény, suSaky apod.)
na plast’ budovy je mozno pouze se sou-
hlasem vyboru samospravy. Montaz
musi byt provedena odbornou firmou. V
pfipadé umisténi na lodZie a balkony ne-
smi tato zafizeni bez souhlasu vyboru
samospravy presahovat pies pudorysny
pohled domu.

5. Obyvatelé domu nesméji z bezpecnost-
nich divodl ponechavat nezabezpe-
Cend oteviena okna ve spolecnych
Castech, a to zejména v pribéhu topné
sezény, aby nedochazelo k privanu a
Uniku tepla. Otevirani oken ve spole¢-
nych prostorach je mozné jen za Ucelem
nezbytného vétrani. Osoba, ktera okna
oteviela, je povinna je zaviit, jinak

odpovida za Skody, které mohou vznik-
nout povétrnostnimi viivy.

6. Ve sklepech je zakazano ukladat latky
snadno vznétlivé, odstavovat motorova
vozidla, uskladriovat potraviny podléha-
jici zkaze nebo zviasté aromatické latky
vyzaduijici trvalé vétrani. Ve vSech spo-
le¢nych prostorach je zakézano kourit.
Véci skladované ve sklepech nesmi byt
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

7. Bez souhlasu vyboru samospravy a
vlastnikG neni dovoleno vyuzivat spo-
le¢né prostory v domé k soukromym
Gcelum (dilna, sklad apod.).

8. Je prisné zakazana bezdlvodna a neo-
pravnéna manipulace, zejména s uza-
véry teplé uzitkové vody, studené vody a
tepla, s rozvadéci elektrického proudu, s
vodomeéry na teplou a studenou vodu,
meéficimi pfistroji na dodavku tepelné
energie na vytapéni. Osoba, ktera z di-
vodu havarie uzavrela uzavér vody, musi
zajistit, aby jeho uzavfeni jakoZ i opé-
tovné otevfeni bylo v€as oznameno.

9. Obyvatelé jsou povinni zavirat vstupni
dvere, aby nedochazelo k nekontrolova-
nému vstupu cizich osob a poskozovani
zaviracu.

10. Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni
domu jsou uloZeny v kancelafi vyboru. V
pfipadé potfeby je Ize vyzadat na vyboru
samospravy.

11. Obyvateldm domu je zakézano odebi-
rat elektfinu ve spole¢nych prostorach
pro svoji osobni potfebu a nesméji to
svym jednanim umoznit ani jinym cizim
osobam. Toto omezeni se netyka od-
bérli v mensim rozsahu; které jsou spo-
jeny s pouzivanim sklepniho boxu nebo
dilny, atp. (napf. vrtani nebo vysavani).

Cl5
Zajist'ovani poradku a Cistoty vdomé

1. Vlastnik ¢ najemce bytové jednotky a
osoby s nim bydlici jsou povinni udrzovat
v domé poradek a Cistotu. Spolecenstvi
je povinno zajistit provadéni uklidovych
praci ve vSech spole¢nych prostorach
domu a Uklid chodnikG prilehlych k
domu.

2. Vyhazovani jakychkoliv pfedmét(i z oken
nebo lodZii (napfiklad nedopalku z ciga-
ret atp.) je zakazano. Ve spole¢nych pro-
storach neni dovoleno distit boty, odévy
ani jiné predméty. Odkladani odpadku a
jinych véci pfed vchodem do bytové jed-
notky je dovoleno jen kratkodob& po
dobu naprosto nezbytnou.

Cl.6
Udrzovaci a stavebni prace

Provadéni udrzovacich a stavebnich
praci zpusobujicich nadmémy hluk (i bez
predeslého oznameni) je mozno v dobé
od 8.00 do 11.00 hodin a pak v dobé od
14.00 do 18.00 hodin. V sobotu pak od
9.00 do 11.00 hodin.

2. Pokud dojde k znecisténi spolecnych
prostor, musi je vlastnik &i najemce ukli-
dit.

-

CL7
Instalace doplrikti a informacnich zafizeni

1. Na vnéjsi konstrukce, balkony a lodzie
nelze bez souhlasu samospravy umisto-
vat jakékoliv pfedméty nebo zafizeni
jako jsou napfiklad zavésné susaky na
pradlo a antény, instalovat mfize na
lodZie nebo provadét jejich zaskleni.

2. Vlastnik ¢ ndjemce bytové jednotky je
povinen oznacit jmenovkou bytovou

jednotku, postovni schranku, zvonkovy
panel a v pfipadé podnajemnika i jeho
jmenovkou.
(e ¥}
Drzeni domacich zvirat

. Vlastnik bytové jednotky nese pinou od-
povédnost za domaci zvifata, ktera jsou
v bytové jednotce drzena (napf. kocky,
psi, morCata apod.). Je také povinen
dbat, aby nedochazelo k naruSovani uzi-
vaciho prava ostatnich vlastnikt v domé
napf. hlukem, nadmémym Stékanim
psa, zapachem zvitete, fyzickym ohroze-
nim, Sifeni, cizopasniki apod. Maijitel
zvitete je povinen odstranit okamzité ja-
koukoliv ne€istotu zptisobenou zvifetem
v domé i jeho okoli.

2. Ve spole¢nych prostorach domu se psia
kocky nesméji zdrzovat, ani volné pobi-
hat. Pfi priichodu spole¢nymi prostorami
musi byt psi vedeni na voditku a musi byt
opatieni nahubky. Za jakykoliv jiny zpU-
sob doprovodu zvifat je plné zodpo-
védna doprovazejici osoba.

3. V bytové jednotce je zakazano chovat
jakakoliv hospodarska zvifata.

4. Majitel domaciho zvifete musi dodrzovat
arespektovat platné hygienické predpisy
a zasady jakoz i pfisluSné vyhlasky obce
upravujici podminky chovu domacich
zvifat.

. K drzeni vétSiho po¢tu domacich zvirat
¢i zivocichu s potencidlem ohrozeni ¢&i
obtéZovani obyvatel je potfebny souhlas
samospravy a viastnika.

ClLo9
Klid v domé

. Vlastnici, ngjemci i podnajemnici byto-
vych jednotek a osoby, které s nimi jed-
notku uzivaji, jsou povinni uZivat
jednotku a spole¢né prostory tak, aby ne-

obtéZovali ostatni viastniky a najemce v
domé a to nejen v dobé nocniho klidu.

. Obyvatelé jsou povinni dodrzovat no¢ni
klid v dobé od 22.00 hod. do 7.00 hod.,
ve dnech pracovniho volna a pracovniho
klidu (soboty, nedéle, svatky) do 8:00
hod. V této dobé je tfeba se zdrzet
zejména kfiku, hlasitého zpévu, nadmér-
ného hluku z reprodukénich zafizeni,
provozu pracek, vysavacy, vrtacek a po-
dobnych zafizeni. Rovnéz je tfeba se vy-
varovat tlukotu do podlahy, stropu a zdi.

3. Vrtani do zdi je nutno omezit pouze na

dobu od 8.00 do 20.00 hodin. V sobotu a
v nedéli je tfeba omezit vrtani na ne-
zbytné dlouhou dobu.

4. Dojde-li k poruseni zasad ob&anského

souziti a sousedskych vztahu, Ize se do-

mahat ochrany u pfislusného odboru
statni spravy.

-
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CL10
Zavére€na ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava
a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu.

2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje
nejen na viastniky a najemniky bytovych
jednotek, ale i na osoby Zijici s vlastni-
kem & najemnikem v bytové jednotce.
Plnou mérou se vztahuiji i na podnajem-
niky, ktefi v rozhodné dobeé jednotku uzi-
vaji.

VBmédne .......ccoeeeviiiiiennnns
predseda vyboru SVJ Ing. Vladimir NeSpor



