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CAST PRVNI VSEOBECNA USTANOVENI
CLi

Zakladni ustanoveni

Spolegenstvi viasiniki je pravnicka osoba zaloZenad za ulelem zajiStovani spravy domu a pozemku; pfi
napliovani svého utelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spoletenstvi viastniki
nesmi podnikat ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatell nebo byt jejich
spoletnikem nebo &lenem.

Spole¢enstvi viastnik( je zaloZeno za Gelem spravy domu ¢.p. 2142, zplisob vyuZiti bytovy dim, v &asti obce
Lisef, ktery je postaven na pozemku p.¢. 6099 zastavéna plocha a nadvofi, v katastrainim Gzemi LiSefl, jenz je
zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,
Katastraini pracovisté Brno mésto, na listu viastnictvi Cislo 7319 pro obec Bmo, katastraini Gzemi Lidef, a za
Gcelem spravy shora uvedeného pozemku p.¢. 6099 zastavéna plocha a nadvofi.

V3echny jednotky ve shora uvedeném domé byly vymezeny podle zakona & 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluviastnicke vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoriim a dopifiovaly se nékteré zakony (zékon o viastnictvi bytl).

Spoletenstvi viastnikl vznika dnem zapisu do vefejného rejstiiku.
Spolecenstvi viastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Spoletenstvi viastniki miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro GCely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spoletenstvi viastnikl zajisti diuh jiné osoby, se nepfihiizi.

Spolecenstvi viastnikl pravné jedna v mezich svého Gcelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li
viastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spole¢enstvi viastniki viastniky jednotek pfi uplatiovani
téchto prav.

cLi

Nazev a sidio spoletenstvi
Nazev spoleCenstvi zni: SpoleCenstvi viastnikl jednotek Molakova 2142/2, Brno.
Sidlem spoletenstvi je: Brno, Molakova 2142/2, PSC 628 00.

CAST DRUHA PREDMET CINNOST! SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Sl

Sprava domu

Spravu domu provadi spole€enstvi pfimo nebo ji zajiStuje prostfednictvim smiouvy se subjektem, ktery se
spravou domu zabyva (dale jen ,spravce”).

V souvislosti se spravou domu mlze spoleenstvi uzavirat smlouvy. Jejich pinéni kontroluje a v pfipadé
potfeby se jejich pinéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrZby a oprav spoleénych &asti domu,

c) protipozarniho zabezpecteni domu véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spoletnych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, vzduchotechniky, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé, pokud se v domé nachazeji, a dalsich technickych zafizeni domu,

e) administrativni a operativné technické cCinnosti spojené se spravou domu, v&etné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

fy stavebnich uprav spoleénych ¢asti domu,

g) spravy jednotek a spoletnych &asti domu, které jsou ve spoluviastnictvi viech &leni spoletenstvi,

h) dalSich &innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpisii a technickych postupii ve spojeni se
spravou domu.

V ramci pfedmétu své ginnosti miZe spoleenstvi sjedndvat smiouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si &lenové
spoletenstvi zajistuji u dodavatele piimo,
b) pojisténi spoleénych &asti domu a odpovédnosti &lent statutarnich organi,



c) najmu spolednych &asti domu.
d) néajmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou viastnictvim spolecenstvi viastniku.

5) Spoletenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smiuv podie odst 3) a 4) a uplatiovani narok( z
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porusovani smiuvnich povinnosti ze strany dodavatell.

Pfi pinénl Gkolu podle pravnich pfedpisti a téchto stanov zajiStuje spoletenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkl od &lenl spoletenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku“), vedeni evidence plateb &lend
spoletenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

b) vedeni evidence nakiadi vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi, zfizeni G&tu u
banky a hospodafeni s finan¢nimi prostiedky,

c} vedeni Gcetnictvi v souladu se zviaStnimi pravnimi predpisy,

d) vedeni evidence &lenu spoletenstvi.

Spoledenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakiadé smiuv uzavienych spoletenstvim s dodavateli zejména
pinéni spojena s uZivanim jednotek a spoletnych &asti (sluzby), napfiklad dodavky elektfiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, dodavky tepla, Gklid spoleénych prostor, provoz a udrzba vytahu apod. V ramci této
&innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybiran{ thrad za sluzby zajiStovane spoledenstvim,

a) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoletenstvi, neni-li rozi¢tovani cen sluzeb stanoveno
zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu a vyadtovani pfijatych zaloh na
jednotlivé &leny spoledenstvi,

b) vedeni potfebnych evidencl spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich Ghradami véetné vyadstovani.

Spoletenstvi zajidtuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti, zejména technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentm spoletenstvi véetné uzavirdni s tim
souvisejicich smiuv.

V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu pfislusnych ustanoveni ,zakona®, spoletenstvi dale zajistuje
zejména:

a) véasné vymahani pinéni povinnosti ulozenych organem spoletenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s viastniky jednotek,
c) pinéni daiSich povinnosti spojenych podie zviastnich pravnich pfedpisi.

CLiv

Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem
Spoledenstvi muze uzavfit smiouvu o spravé domu se spravcem.
Smiouva se spravcem obsahuje zejména:

a) odmeénu spravce, piipadné zpusob jejlho stanoven,

b) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

¢) zpusob hospodafeni s pfispévky na spravu domu a zalohami na sluZzby v&etné zpiisobu jejich evidence,

d) povinnost spravce piedioZit jednou ro&né shromazdéni zpravu o jeho &innosti, zejména o finanénim
hospodafeni, o stavu finangnich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych &¢asti domu,
jakoZ i jinych skute€nostech, povinnost spravce pfedkiadat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény
pifedem ke schvaleni organu spoledenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani

e) povinnost spravce pfed ukontenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a pfedat
vyboru v8echny pisemné materialy 0 spravé domu a své &innosti.

Smiouvu spoledenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

Uzavfenim smiouvy se spravcem podle odst. 1) az 3) nemizZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost
organu spoleéenstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto stanov.

CAST TRETI CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU CLENSKA PRAVA A POVINNOST!

1)

CLv

Vznik élenstvi
Clenstvi ve spoletenstvi viastnik( je neoddéliteiné spojeno s viastnictvim jednotky.

2) Za diuhy spolecenstvi viastniki ru¢i jeho &len v pomeéru podie velikosti svého podilu na spole¢nych &astech.

3)

Cleny spoletenstvi viastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé,
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pro ktery spoletenstvi viastniki vzniklo. Jejich &lenstvi vznika

a) dnem vzniku spole€enstvi viastniki v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolegenstvi viastniki,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi viastniku.

Pfi pfevodu viastnického prava &lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi viastnikil povinnost
vypofadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uZivanim jednotky ke dni Géinnosti
pfevodu.

Spoletenstvi viastnikl je povinno na zakladé Zzadosti élena spoletenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni pro
pfevod viastnického prava k jednotce o tom, jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové diuhy nejsou.

Spoleéni &lenové spoletenstvi, jimiZ jsou spoluviastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spoletném jmeéni, jsou povinni urCit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spoletenstvi vlastniki. Spole¢ni &lenové jsou povinni pfedloZit zmocnéni v pisemné podobé statutarmimu
organu spoleCenstvi.

CL vi

Seznam ¢lend spoledenstvi viastnika

Spoletenstvi viasinikll vede seznam ¢&lend spoletenstvi viastnikli. V seznamu &lenli spolecenstvi viastniki
musi byt u kazdého £iena spole€enstvi viastnfkl uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) datum narozeni,

c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici viastnické pravo
k pozemku a domu,

d) dorutovaci adresa, na ktere viastnik jednotky pfebira postu, (dale jen dorutovaci adresa), v pfipadé, ze
neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) e-mailova adresa

fy spole¢ny zastupce, v pfipadé spoluviastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spoleéném jméni manzell,

g) vaha hiasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢len spoledenstvi viastnikd je zpiistupnén cleniim spoletenstvi viastniki.

Cleny spoledenstvi viastnik, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoletenstvi viastniki, zapiSe spoletenstvi
viastnikl do seznamu &lenl spoledenstvi viastnikl neprodlen& poté, kdy &len spolegenstvi viastnikli oznami
prokazateiné nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se spoletenstvi viastnikil dozvi o této skutenosti jinym
zptisobem.

Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrZi na svou Z2adost od spoledenstvi viastnikd na jeho naklady potvrzeni s vypisem
ze seznamu ¢len(: obsahujici idaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto tidaje byly vymazany. Namisto
zemielého &lena miiZze o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li 2adny z nich, mi2e o vydani
potvrzeni Zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

G wvii

Clenska prava a povinnosti

Clen spolegenstvi viastnik(h ma prava viastnika jednotky a &lena spoledenstvi viastniki: uvedena v pfisludnych
ustanovenich pravnich pfedpisl a t&chto stanov a ma zejména pravo

a) utastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi viastnikli zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi
pfedpisy a témito stanovami,

b) u&astnit se jednani shromazdéni, poZzadovat a dostat na ném vysvétieni zalezitosti, hiasovanim se podilet
na rozhodovani shromazdéni,

c} volit a byt volen do organt spoletenstvi viastnikii,

d) pfedkladat organim spolec€enstvi viastnik( navrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spoletenstvi viastnik
a k odstranéni nedostatki v jejich €innosti,

e) obdrZet vylittovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb,

f) rekiamovat pfipadné nesrovnalosti ve vytctovani zaloh,

g) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smiuv sjednanych spoletenstvim viastnikd a do podklad(, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky,

h) seznamit se, jak spoletenstvi viastnikl hospodaifi a jak diim nebo pozemek spravuje,

i) nahlizet do ucetnich knih a doklad(i spole¢enstvi viastniki.

Clen spoletenstvi viastniki ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi viastnikii uvedené v
pfisiusnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost



a) dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organt spoletenstvi schvalena v souladu s obCanskym
zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zaiohy na thradu za siuzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytétovani,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoletnych zafizen{ domu pravnimi piedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lenl spoleenstvi; Gpravy jednotky ve svém
viastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon viastnického prava ostatnich viastnikii jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi ob&ansky zakonik, provadét Gpravy jen se souhlasem véech viastniki jednotek
nebo na zakladé smiouvy o vystavbé uzavfené se véemi viastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych &astech
domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odetet naméfenych hodnot, h)
umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde -li o havarijni ¢i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné
vybor alespon 3 dny pfedem,

h) oznamit bez zbytetného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s tdaji potfebnymi pro zapsani
do seznamu ¢&len( spoledenstvi podle €l X odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

i) oznamovat spoleCenstvi viechny skuteénosti rozhodné pro rozactovani sluZzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v pottu pfisludniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je
zpusob rozactovani cen sluZzeb nebo stanoveni vySe pfispévkll na spravu domu a pozemku zavislé téz
na poctu ¢lenl domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

j) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze provadi zménu stavby.

3} Pravidia pro uZivani spolefnych &asti domu stanovi shromaZdéni usnesenim, kterym vyda domovni fad. V
domovnim fadu budou podrobné stanovena pravidla pro uzivani domu a jednotek.

4) Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat spoledné &asti v mife, ktera je pro jejich uzivani obvykla, pfitom
nesmi spoletné &asti poskozovat £i nad miru piiméfenou rusit & omezovat ostatni viastniky jednotek.

5) Nepini-li viastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpedi, Zze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi viastnikl opravnéno &init opatfeni ke zjednani
napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Prave viastnika jednotky &init
opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

6) Upravuje-ii viastnik jednotky stavebné& svij byt, umoZni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohro2uji, neposkozujl nebo neméni spole¢né &asti domu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolefenstvim
viastnik. Viastnik je povinen vyvésit oznameni na nasténce spoleCenstvi, s uvedenim jména, &isla bytu a
odhadovou délkou stavebnich nebo jinych, napf. hiukem obté2uijicich, dprav.

7) Viastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzbé&, opravé, Gpravé, pfestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadn& rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spoletné &asti, ktera slouzi
vylutné k uzivani viastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoledenstvim
viastnikd. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

8) Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. VIl odst. 7) stanov, nahradi viastniku jednotky Skodu
spolecenstvi viastnik(. Provadéi-li v8ak tyto prace ve svém zijmu jen néktery viastnik jednotky, nahradi Skodu
sam.

9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetn& své adresy mista trvalého pobytu, doruCovaci adresy,
a pottu osob, které budou mit v byté domacnost, spoletenstvi viastnikii nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Zze je viastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdaji
uvedenych v oznameni.

10) Viastnik jednotky oznami bez zbytedného odkiadu spoledenstvi viastniki zmény v poltu oscb, které majl
v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejmene tfi (3) mésice v jednom kalendainim
roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pifpadé oznami i jméno
a dorutovaci adresu této osoby.

11) Na navrh spolecenstvi viastnikG nebo dotéeného viastnika jednotky miZe soud nafidit prodej jednotky toho
viastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpGsobem podstatné
omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich viastnik( jednotek.

Ciovin

Spoluvlastnictvi jednotky
1) Viastnik jednotky miZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

2) Spoluviastnici jednotky zmocni spoletného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoleenstvi
viastnik(. To plati i v pfipadé manZeli, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou
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formu. Spoluviastnici jednotky jsou povinni spoleenstvi viastnikl jednotek bezodkladné doru¢it zmocnéni
udélené jejich spoletnému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleCném zastupci nedohodnou, jsou
spoluviastnici povinni poZadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkiadné dorutit spoletenstvi viastnikd
pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti &lena spoletenstvi viastnikli vykonava spoleCny zastupce. Spole¢ny zastupce je mimo jiné
opravnén zudastnit se zasedani shromaZdéni spolecenstvi viastnikii a vykonavat na ném prava &lena
spoledenstvi viastnik, zejména podavat jménem spoluvlastniki jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych
usnesenich. V&ichni spoluviastnici jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava Clena
spoletenstvi viastniki v8ak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spoletném
jméni.

CLiIx

Zanik Elenstvi ve spoleienstvi viastnikii
Clenstvi ve spoletenstvi viastnik( zanika

a) pfevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,

b) Gmrtim &lena spoledenstvi viastniki - fyzickeé osoby,

c) zanikem &lena spoledenstvi viastniki pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je &len spoleCenstvi viastnika,

e) dalsim zpisobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

Spole&né tlenstvi ve spoletenstvi viastnikl zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise zména
pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného Zlena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zm&nu je povinen &len spoledenstvi neprodiené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA ORGANY SPOLECENSTVI
CL X

Spoie&na ustanoveni
Organy spole¢enstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor.

Organ uvedeny v odst. 1) pism. b) je volenym organem spoletenstvi. Clenem voleného organu spoletenstvi
nebo zastupcem pravnické osoby jako &iena takového organu je ten, kdo je piné svépravny a je bezuhonny ve
smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenske podnikant. Clenem voleného organu nemusi byt
viastnik jednotky. Je-li &lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana Clenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu neba volenym organem spoletenstvi nemize byt souasné ten, jehoZ pfibuzny v
fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je tlenem voleného organu spoletenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spoleenstvi je neslucitelné s lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoletenstvi je zavazkem osobni povahy. To vSak nebrani tomu,
aby &len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &lena téhoZ organu, aby za néha pfi jeho nedcasti hiasoval.

Funk&ni obdobf &lent volenych organi spoletenstvi je pét (5) let. Clen voleného organu spolegenstvi mize byt
volen opétovné.

Clenové voleného organu, jejichz potet nekles! pod polovinu, mohou kooptovat nahradni Cleny do nejblizsi
schize shromazdéni.

Voleny organ rozhoduje vétsinou hlasi v8ech svych &lenu. Zasedani voleneho organu se svola vhodnym
zplusobem ve 1h(té nejméné sedm (7) dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, &as a pofad
jednani. Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odioZit stejnym zpisobem, jakym bylo svolano.

Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na pozvance
ohla%en, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad
jednani pfi jeho ohi4deni, ize rozhodnout jen za G¢asti a se souhlasem vSech élentl voleného organu.

Organ spoletenstvi hlasuje vefejné. Shromazdéni se miuze nadpolovitni vétSinou hiast pfitomnych Elent
usnést, Ze bude o urtité v&ci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipadé souCasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

10) Clen voleného organu spoleCenstvi miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan

shromazdénim.

11) Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len
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voleného organu ze své funkce prohlasenim doSlym spoleéenstvi viastnikl, zanika funkce uplynutim dvou (2)
mésicl od doru€eni prohiaSeni.

cLxi

Shromazdeéni

Nejvy$3im organem spoletenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové spoletenstvi. Clen spoletenstvi mize
své prava na shromazdéni vykonavat osobné nebo prostfednictvim pisemné zplnomocnéného zastupce. Pina
moc k zastoupeni &lena spoletenstvi musi byt podepsana zastoupenym tlenem spolefenstvli a musi z ni
vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce.

Do vyluéné plsabnosti shromaZdéni nalezi:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam,

c) volba a cdvolavani lenl volenych organi a rozhodovani o vy3i jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni spolecenstvi
vlastnik(i a spravé domu, jakoz i celkové vyse piispévkii na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o
vyué&tovani nebo vypofadan( nevyéerpanych piispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpUsobu rozGétovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani
i. o ¢enstvi spoletenstvi viastnikii v pravnické osobé plisobici v obiasti bydieni,

ii. ©ozméneé G¢elu uzivani domu nebo bytu,

iii. ozméné podiahové plochy bytu,

iv. o uplném nebo tasteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v.  0zméné podilu na spole&nych &astech,
vi.  0zméné v urteni spolené tasti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,
vii. o opravé nebo stavebn! tipravé spoletné ¢asti, pievysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim piedpisem; to neplatl, pokud stanovy urci néco jiného,

g) udélovani pifedchoziho souhlasu
i.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii. Kk nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy uréi néco
jingého,

iii. k uzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim viastniku véetné schvaleni vy$e a podminek Gvéru,

iv.  k uzavieni smiouvy o zfizen{ zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnlk jednotky v
pisemneé formé s uzavfenim zastavni smiouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, kterda ma zajidtovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti © jeji zmeéneé,
jakoz i schvaleni smiouvy s touto osobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani ¢ cené nebo o rozsahu
Cinnosti,

i} rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Statutarni organ
svola shromazdeéni i z podnétu viastnikid jednotek, kteff maji vice nez &tvrtinu v8ech hlasl, nejméné viak dvou
z nich. Shroma2déni bude svolanc do ftficeti (30) dni od doruéeni této 2adosti. Neugini-li to, svolaji tito viastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi viastnik( sami ve Ih(ité devadesat (90) dni .

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou. Pozvanka se ¢lenum mizZe vhodit do schranky nebo zaslat na
e—mailovou adresu. Pozvanka se sougasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi. Vyvédenim na
nasténce je pozvanka pokladana za doru¢enou. Za platnou e-mailovou adresu se ma adresa uvedena v
seznamu ¢lent, Elenové maji povinnost tuto adresu aktualizovat, necini-li tak, jde k jejich tizi

Pisemna pozvanka musi byt doru€ena a souéasné vyvéSena nejméné patnact (15) dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednan{ shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou viastnici jednotek seznamit s podkiady k nejdilezit&jsim bodim
jednani, pokud nejsou tyto podkiady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru spoletenstvi viastniki, v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odst. 4) véta druha Fidi jednani shromazdéni viastnik jednotky zmocnény timto
svolavatelem.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za piitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu v8ech hiast. K pfijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych viastnik( jednotek, ledaZze stanovy nebo zékon
vyzadujl vy$si podet hiasi. K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni stanovy spoletenstvi, je tfeba souhiasu
alespofi tii pétin hlast pfitomnych &lent spole€enstvi. K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni vdem viastnikim



jednotek velikost podili na spole€nych Castech anebo méni-li se pomeér vySe pfispévkl na spravu domuy, jinak
nez v disledku zmény podilll na spolednych &astech, je tfeba souhlasu v8ech viastniki jednotek.

8) Trittvrtinové vétsiny hlast pfitomnych Elentl spolegenstvi je zapotifebi k pfijeti usneseni o

a) uzavieni smiouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podie odst. 3) pism. ¢),
b) zméné zplsobu roziétovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,
c) rozdéleni zisku z hospodaieni spoledenstvi.

9) K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu v3ech &lend
spole€enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni dpravy spofivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spoletnych ¢&asti domu, jimiZ se neméni wnitfni uspofadani domu a zaroveit velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech domu, postaluje souhlas vétSiny pritomnych ¢&lent
spolefenstvi.

10) Pfi hilasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych podili viastnik( jednotek na spoleénych &astech domu;
vlastnici jednotek, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

11) Jeli pro to dilezity divod, mize pfehlasovany viastnik jednotky nebo i spoletenstvi viastnikl, pokud je
viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci tocho miZe téZ navrhnout, aby soud
doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi (3) mésic ode dne, kdy se
vilastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

12) Je-li pro to dilezity divod, miiZze kazdy viasinik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla
shromazdéni fadné piedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni
usnaset se.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Svolavatel je povinen zajistit
vyhotoveni zapisu ze shromézdéni do tficeti (30) dnl od jeho ukon&eni. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje o pribéhu jednani, piné znéni pfijatych
usneseni a vysiedky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvoff zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedioZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

14) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni musi
byt uschovany v kancelafi spoleCenstvi nebo u pfedsedy spolefenstvi. Zapis bude zvefejnén na webu
spolegenstvi viastniku.

¢ Xu

Zviastni zpusob rozhodovani ve spoleéenstvi

1) Neni-li svolané shromaZdéni zpisobilé usnadet se, miZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vilastnici
jednotek rozhodli 0 tychZ zaleZitostech mimo zasedani.

2) Obdobné miZe byt konano i v jinych dileZitych zaleZitostech spoleenstvi pfi spravé domu, vidy viak jen o
jediné zalezitosti, mimo volby organi spole€enstvi.

3) Navrh musi obsahovat alespofi navrh usnesenli, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o ihité {minimainé patnact /15/ dni), ve které se ma viasinik jednotky vyjadrit

4) K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadieni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

5) Rozhodnutl se pfijima vétSinou hiasi viech viastnik(i jednotek, ledaZe stanovy vyZaduif vyssi potet hlasd.

6) Statutarni organ oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznaml jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neutini-li to bez zbytetného odkladu, miZe oznameni
utinit na naklady spoletenstvi vlastnikil ten, kdo usneseni navrhl.

CL Xi

Vybor spolecenstvi

1) Vybor je vykonnym organem spoletenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spolefenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spole€enstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor je statutarnim organem spoletenstvi. Za svou &innost odpovida vybor spoleCenstvi viastnikd
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje kterykoli
¢len vyboru. Jde-li 0 pisemné pravni jednani, které &inf vybor, musi byt podepsano dvéma ¢&leny vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor ma tfi (3) &leny. Pfedsedu voli vybor z fad
svych lent: a z funkce pfedsedy ho odvolava.

4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou &innost spoleéenstvi. Vybor



S)

6)

7

8)

1)

2)

3)

4)

kona schilze podle potfeby, nejmén& viak jednou za C&tvrileti. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna
nadpoloviéni vétSina jeho &lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hiasi pfitomnych Elend
vyboru. V pfipadé rovnosti hlasit ma hlas pfedsedy pravo rozhodovaci. Po2ada-i o to &en vyboru, musi byt do
zépisu vysitovné uveden jeho nesouhias s pfiijatym usnesenim, popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich ¢innosti spoletenstvi podle
zékona a t&chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pisobnosti shromazdéni; zajistuje pinéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou innost,

b) rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zaji&téni oprav,
pojisténi a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Géetnictvi a za sestaveni Gicetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich piedpis(,

d) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeéni, pfedklada shromazdéni zpravu o
hospodafeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o daiich Cinnostech spoletenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich
véetné Udaji o pouziti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku,

e) pfedkiada kprojednani a schvaleni Gfetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f)y zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdéluje jednotiivym viastnikiim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi pfispévki na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyudtovani zaloh na Uhradu za sluZby a vypoiadani nedoplatkl nebo pieplatkd,

i) zajiStuje v&asné pinéni zavazki spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnost! vici tfetim
osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spoletenstvi,

J) vymaha pinéni povinnosti uioZenych viastnikim jednotek k tomu pfisludnym organem spoletenstvi podie
zakona a podie téchio stanov.

Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi

a) vsouladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &inf pravni jednani jménem
spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu ginnosti, zejména téZ uzavird smiouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZzeb a jinych pinéni podie uzavienych smiluv a ¢ini vidi dodavatelim
potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k nahradé vznikié skody,

c) jménem spoletenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych viastnikim jednotek,

d) pini povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstitku spoletenstvi vedenému piisiusnym soudem.

V plsobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce
souhrnné Eastky 50 000 K&, (slovy: padesat tisic korun &eskych), dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v souhrnu 50 000 K&
(slovy: padesat tisic korun ¢eskych);

b} o opravé nebo stavebni upravé spolednych &asti nemovité véci, nepfevysuji-i naklady v jednotlivych
pfipadech ¢astku 2 000 K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) v priméru na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplUsobené havarii na spoieénych &astech

Prvnimi &leny statutarniho organu jsou:

a) pan Ing. Viadimir NeSpor, nar. 12. 2. 1953, trvaly pobyt a bydli§té Brno, Molakova 2142/2, PSC 628 00,
b) pani lveta Lanska, nar. 31. 8. 1968, trvaly pobyt a bydli§té Brmo, Molakova 2142/2, PSC 628 00,
c) pani ing. Andrea Metelkova, nar. 14. 6. 1969, trvaly pobyt a bydli§té Brno, Moldkova 214272, PSC
628 00.
CL xiv

Jednani dalsich osob za spolecenstvi

ShromaZdéni muiZe rozhodnout, Ze uréité d&innosti bude pro spoledenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o
provedenti prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén &init za spoletenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odst. 1), musi byt schvaleno shromazdénim.

Smiouva sjednand podie odst. 1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zameéstnance k jednani za
spoledenstvi.

Pisobnost podle odst. 1) a 2) nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CAST PATA PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI
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CL xXv

Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu budovy a pozemku, na némz je budova postavena, jakoZ i pozemkd funkéné
souvisejicich, je spoletenstvi viastniki. Spoleenstvi viastniki je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o
zajistovani nékterych &innosti spravy budovy a pozemki pfi dodr2eni podminek stanovenych pro tento postup
obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava budovy a pozemki zahmuje vSe, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluviastniki
nutné nebo UGelné pro Fadnou pédi o budovu a zachovani nebo zlepdeni spoleénych &asti, jako2 i Cinnosti
spojené s pfipravou a provadénim zmeén spolednych ¢asti budovy modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep$enim
zafizeni v budové slouZicich v8em spoluviastnikiim budovy.

Spoletenstvi viastnikll pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakiadat s nim
muZe pouze pro ucely spravy budovy a pozemku.

Za spoledenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajituje Cinnosti spravy, nejsou-i obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, témito stanovami nebo usnesenimi shroméazdéni vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi.

Pravidia pro spravu domu a pozemku jsou upravena té2 v CL. lil a IV téchto stanov.
€l xvi

UZivani spole€nych &asti

Spoleénymi &astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit viastnikim jednotek
spolegné.

Clen spolegenstvi je povinen dodr?ovat kiid, pofadek a distotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich
&lent spoledenstvi.

Clen spoletenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni budovy ve spoleénych
&astech a je povinen fidit se stanovenymi poZarnimi pfedpisy.

V piipadé pohybu ve spolednych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen Clen spolecenstvi
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto.

Vyvésky, napisy a dalsi informa&ni zafizeni mohou byt v prostorach budovy a na domé umistovany pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru spoleenstvi, tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného
organu statni spravy, jeli ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se Clen spoleCenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakiadem uvést misto do pavodniho stavu. Clen
spoletenstvi se zdr?{ umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro poddvani informaci
vyborem spolecenstvi.

Klige od uzamykanych spoleénych prostor v domeé, kde jsou domovni uzavéry vodovodu a dalSich dilezitych
zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu uréeném.

Kazdy &len spoledenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky potinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k abtéZovani ostatnich &leni spoletenstvi.

GAST SESTA PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU,

PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

CL xvil

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi viastniki
Pfijmem spoletenstvi viastnikl jsou zejména

a) prispévky viastniki jednatek na spravu domu a pozemku podle &l. XVII stanov,

b) troky z prodieni pfijaté od viastnik jednotek z diivodu prodieni s platbami pfispévki na spravu domu a
pozemku podie &i. XViil stanov,

c) uroky z prodleni pfijaté od viastnikl jednotek z divodu prodieni s platbami za pinéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podie &l XiX stanov, véetné nedoplatkil z jejich vyictovani, a pokuty za
nespinéni povinnosti viastnika jednotky podie § 13 odst 1 zékona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor( v
domé s byty,

d) uroky z vkiadli na bankovnich uétech spole€enstvi viastnikd,

e) pendle, uroky z prodieni a smiuvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porudeni povinnosti ze smiuv



f)
9)

sjiednanych spoletenstvim viastniki,

pojistné pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spole€enstvim vlastnikll a bonifikace za pfiznivy Skodni
pribéh a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoledenstvi viastnikl.

2) Pfijmem spolegenstvi vlastniki nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolednymi &astmi, a to i v pfipadé, Ze
jsou hrazeny na bankovni udet spoleenstvi viastniki; jde zejména o tyto piijmy

a)
b)

¢)

najemné z pronajmu spoletnych £asti domu,

uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spoleénych &asti s platbami najemného a s
Uhradami za pinéni spojena s uZivanim t&chto spole&nych &asti véetné nedoplatki z jejich vyottovani a
pifjmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizenl v domé pro tyto osoby.

3) Vydaje spoledenstvi viastniki na spravu domu a pozemku jsou nakiady na:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

h)
i)
)
k)

provoz, opravy, Udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v doma,

pojisténi, vEetn& pojisténi odpovédnosti &lenl vyboru,

Clenstvi ve vybraném zajmovém sdruZeni,

vydaje spojene s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

piispévky urtené na odméfovani osoby, ktera dom spravuje, nebo &lent jejich organd . odménu &lend
volenych organil spolecenstvi, bude-li shromaZdénim schvalena,

dan z pfijm0, popf. daisi dané, uloZi-li to pravni piedpisy,

odménu osoby, kterd ma zajiSfovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, byla-li takova osoba
shromazdénim uréena,

zfizeni, vedeni a zrudeni bankovnich (¢t spoledenstvi viastniki,

rozactovani a vyuctovani pinéni spojenych s uZivanim jednotek, v&etné& provedeni odeltli hodnot z
pomérovych méfidel spotfeby vody,

pofizeni majetku slouZiciho pro viastni spravni &innost, napfiklad potitat véetné softwarového vybaveni
a jeho odpisy,

provoz kancelafe spolefenstvi, napfiklad vybaveni, kanceladiské potfeby, spotfeba elekifiny, je-li
samostatné méfena, podtovneé, poplatky Gfadim spojené s provozem domu, kolky, uhrady za odborné
posudky soudnich znalcl, darfovych poradcl apod., nakup specidinich tiskopisi pro provoz domu,
poplatky za nakup a odeslani sloZenek v pfipadé zaslani pfeplatku vyuétovani siuZeb ¢i jinych plateb.

4) Navrh rozpottu pfipravuje vybor a pfedkiada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni
rozpottu rozhodlo nejpozdéji do 20.12. (slovy: do dvacatého prosince) roku pfedchéazejiciho tomu, pro ktery se
rozpotet schvaluje.

5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpottu je zabezpeleni vyrovnaného hospodateni s finanénimi
prostiedky v b&Zném roce a vytvoieni dostate€né finanéni rezervy na opravy nebo stavebni Gpravy spoleénych
¢asti domu planované v budoucich letech.

6) Vysledky plnéni rozpo&tu schvaluje shromazdéni vramci schvaleni zpravy o hospodafeni spoletenstvi
viastniku.

Gt XVl

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zpusob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi viastniky

EEal

jednotek

1) Viastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vy$i a thuté uréené shromazdénim.
2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou naklady na:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)

i)

odméfiovani &lend vyboru v&. pojistného na vefejnopravni pojiténi,

vedeni Gcetnictvi,

viastni spravni éinnost dle t&chta stanov,

ziizeni, vedeni a zru$eni bankovnich U¢tl spolecenstvi viastniki,

rozaCtovani a vyuttovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek, véetn& provedeni odettli hodnot
z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k roztiétovani nakladi na teplo,

pofizeni majetku slouZiciho pro viastni spravni &innost, napf. po¢itat véetné softwarového vybaveni a
jeho odpisy,

vydaje kancelafe osoby odpov&dné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelaiské
potfeby, postovné, spotfeba elekifiny, je-li samostatné méfena, v&. pofizeni diouhodobého majetku,
telefony, po3tovné, cestovni nahrady aj.

vydaje spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku v&. nakladl na
notafe,

ostatni vydaje podobné povahy pro rozvrzeni.

3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku podle &l XVil, odst. 3) se rozvrhnou podie podilu na spoleénych
Castech.



4) Pipfevodu viastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi viastniki povinnost vypofadat pfispévky na
spravu domu ke dni G&innosti pfevodu. Spole&enstvi viastniki vyda viastnikovi jednotky na jeho 2adost
potvrzeni, jake dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednatky, pfipadné, e
takové diuhy nejsou.

Gl XIX

Pravidla pro pfispévky na thradu cen sluzeb a pro zpusob ur&eni jejich vyse placené jednotlivymi
viastniky jednotek

1) Otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytll a nebytovych prostord v domé s byty
(dale jen ,sluzby*) a postup pfi urdovani zaloh za sluzby, roza¢tovani, vyGétovani a vypofadani nakladi na
sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zviastni pravni predpisy.

2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor vdomeé, uklid spoleénych prostor v dome,
umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ciSténi vertikainich &asti vzduchotechniky
a odvoz komunainiho odpadu.

3) O druhu poskytovanych sluZeb, vy3i zaloh, Ihiité placeni zaloh a o zplsobu rozi¢tovani cen sluZeb na jednotky
rozhoduje shromaZdéni. Zmeéna zpisobu rozuétovani je mozna vZdy aZ po uplynuti ziiétovaciho obdobi.

4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urgi poskytovatel sluzeb mésigni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésiéni
podil z pfedpokiadanych ro&nich nakladu na sluzby z uplynulého roku, nebo podie posledniho zuétovaciho
obdabli, anebo z naklad odvozenych z pfedpokiadanych cen b&zného roku.

5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozu&tuji se naklady na sluZby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych vodomé&rech:
neni-li provedena instalace podruZnych vodomén ve viech bytech nebe nebytovych prostorech v domé,
rozUCtuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smémych gisel roéni potfeby
vody,

b) umaoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle po¢tu kabelovych zasuvek,

c) osvétieni spolednych prostor v domeé, uklid spoleCnych prostor v domé, popfipadé dal’i sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluZeb a pfijemcem sluzeb, podie poltu osob, které maji v byté domacnost a bydlf
v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tii (3) mésice v jednom kalendainim roce.

8) V souladu s &I VIl odst. 1) pism. e) méa kazdy &len spolecenstvi viastnik( pravo obdrzet vyGétovani zaloh na
thradu jednotlivych sluZeb, nejpozdgji do &tyf (4) mésict od skon&eni zu&tovaciho obdobi. Vyudtovani se
doruti Zlenim spolegenstvi na oznamenou dorutovaci adresu (ma se 2a to Ze dorutovaci adresou je i email) a
zaroved) se uvefejni informace o provedeném vyuétovani na vyvésce v domé. Od dorudeni vyuctovani bézi
tlenum spolecenstvi Ihata tiicet (30) kalendafnich dni: na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vyGétovani.
Po uplynuti této reklamaéni thaty ji2 reklamovat vyuctovani neize. Vyfizeni uplatndnych namitek musi byt
uskute¢néno do ftficeti (30) dni od doruéeni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyétovani jsou splatné
nejpozdéji ve Ihité ti (3) mésicl ode dne dorudeni vyuétovani &lenovi spoledenstvi.

7) Na naklady na sluzby jsou &lenové spoletenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné spoletné s pfispévkem
na spravu domu a pozemku jak je vySe uvedeno vidy k 15. (patnactému) dni pfisiusného kalendainiho
mésice. Zalohy se stanovuji na zaklad & skutednych nakladl pfedchazejiciho zi¢tovaciho obdobi, kterym je
kalendafni rok, s pfihiédnutim k pfedpokiddané vy&i nakladi pro dany kalendain! rok.

CAST SEDMA ZRUSENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU A ZAVEREGNA USTANOVENI

Cl XX

Zruseni spolecenstvi viastniki
1) Spoledenstvi viastnik( se zrusuje dnem zaniku viastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

2) Rozhodnutim viastniki jednotek Ize spoletenstvi viastnikii zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovoing, nebo pokud
pocet jednotek v domé kiesl na méné ne 5.

3) Pfi zruSeni spoletenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi pfechazeji dnem jeho zaniku
na viastniky jednotek v poméru stanoveném podie podilu kazdého viastnika jednotky na spoleénych &astech.

CL XXt

Zavéreéna ustanoveni

1) Pro zaleZitosti, které nejsou v ob&anském zakonfku upraveny v ustanovenich
o spoleCenstvi viastnikii jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni obZanského zakoniku pro spolek,
s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegat, diléich Clenskych schizich a o nahradni Elenské schizi.
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2)

3)

4)

Vdob& pfijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim byti a
nebytovych prostor v domé s byty zakon &. 67/2013 Sb.

V dobé piijeti stanov nafizeni viady & 366/2013 Sb., jako provadéci pravni pfedpis k ob&anskému zakonikuy,

upravuje: zpusob vypoltu podlahové plochy bytu, stanovi, které Casti domu jsou spole¢né a stanovi
podrobnosti o Einnostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zéavaznymi pravnimi pfedpisy, platl ustanoveni téchto piedpist.



